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Region St. Gallen

Die Region St. Gallen ist und bleibt als Wohnstandort dusserst beliebt und verzeichnet eine unverdndert starke
Zuwanderung. Der jingste Rickgang der Zinsen hat hier das Interesse am Kauf von Wohneigentum wieder ange-
facht. Das zeigt sich nicht nur in der wieder leicht wachsenden Anzahl an Suchabos, die auf den Vermarktungs-
plattformen geschaltet sind: Auch die Insertionsdauern, die sich im vergangenen Jahr verldngert hatten, stabilisier-
ten sich Anfang 2024 und liegen nun mit durchschnittlich rund 61 Tagen fiir den Verkauf einer Eigentumswohnung
und mit knapp 50 Tagen fir den Verkauf eines Einfamilienhauses unter den landesweiten Vergleichswerten.

—> Angebot und Baumarkt: Die rege Neubautatigkeit hat Uber die gesamte Region St. Gallen hinweg zu einem grosseren
Wohnungsangebot gefuhrt. Mit 3.6 Prozent gemessen am Bestand lag es im 1. Quartal 2024 jedoch immer noch unter dem
landesweiten Vergleichswert von 4.7 Prozent. Ausserdem wurden in den vergangenen 4 Quartalen rund 6 Prozent weniger
Eigentumswohnungen zum Bau bewilligt als im Vorjahr. Auch im Segment der Einfamilienhauser geht die Zahl der Baubewil-
ligungen zurlck, sodass insbesondere das Angebot an neuwertigen Objekten weiterhin kleiner als die Nachfrage ausfallen
durfte.

—> Preisentwicklung: Eigentumswohnungen sind in der Region St. Gallen zwischen dem 1. Quartal 2023 und dem ersten
Quartal 2024 um 6 Prozent teurer geworden (Schweizer Durchschnitt: +3.6 Prozent). Dadurch liegen in fast allen Gemeinden
die Preise fur Stockwerkeigentum tber dem Vorjahreswert. Durchschnittliche Einfamilienhduser haben sich innert Jahresfrist
um 3.0 Prozent verteuert (Schweizer Durchschnitt: +1.6 Prozent). Wahrend Gemeinden wie Gossau und Flawil in diesem
Segment markante Preisanstiege verzeichneten, korrigierte in der Stadt St. Gallen der Preis fir ein gangiges Haus auf hohem
Niveau.

— Ausblick: Das Gebiet in und rund um die Stadt St. Gallen zéhlt zu den begehrtesten Wohn- und Arbeitsregionen im
Kanton und wird auch in Zukunft einen starken Zuzug verzeichnen. Das belebt zwar in erster Linie die Mietwohnungsnach-
frage, aber Wohneigentum wird hier ebenfalls gesucht bleiben. In Anbetracht der nun wieder rticklaufigen Hypothekar-
zinsen ist mit einer guten Absorption des zusatzlichen Wohnungsangebots zu rechnen. Demzufolge durften die Preise der
gehandelten Eigentumswohnungen und Einfamilienh&user in den kommenden Monaten leicht nach oben tendieren.
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Preisentwicklung

«Eine unverandert starke Bevolkerungsentwicklung
unterstreicht die Attraktivitat der Region St. Gallen
als Wohnstandort. Das gréssere WWohnungsangebot
wurde gut absorbiert und die Preise sind nochmals
merklich gestiegen.»

René Walser, Leiter Privat- und Geschéaftskunden
St. Galler Kantonalbank AG

Transaktionspreisindizes fiir Eigentumswohnungen

(Index 1. Quartal 2014 = 100)

St.Galler
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Transaktionspreisindizes fur Einfamilienhauser
(Index 1. Quartal 2014 = 100)
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—— Einfache EWG, MS-Region St. Gallen Einfache EWG, Kanton St. Gallen —— Einfache EFH MS-Region St. Gallen Einfache EFH, Kanton St. Gallen
—— Mittlere EWG, MS-Region St. Gallen Mittlere EWG, Kanton St. Gallen —— Mittlere EFH MS-Region St. Gallen Mittlere EFH, Kanton St. Gallen
- Gehobene EWG, MS-Region St. Gallen Gehobene EWG, Kanton St. Gallen = Gehobene EFH MS-Region St. Gallen Gehobene EFH, Kanton St. Gallen
Zahlenspiegel
Drei grosste Gemeinden Drei kleinste Gemeinden
MS-Region St. Gallen Gossau (SG) Flawil Berg (SG) Untereggen Muolen
St. Gallen
Stand/Veranderung
Bevolkerung 194'000 76'930 18'230 10'450 990 1'030 1'250
2022 22 > 2 > A > 2
Wohnungsbestand (Gesamtmarkt) 102'600 45'070 8900 5'070 440 450 550
2022 22 2 > 2 N 2 2
Anteil Wohneigentum in % 36.0 28.6 34.6 40.5 65.7 70.2 58.0
2022 > > ? > > 3 > 2>
Baubewilligte EFH 91 8 9 6 4 0 0
1. Q. 2023 bis 1. Q. 2024 V> v ~ > A v >
Baubewilligte EWG 222 16 6 85 1 3 0
1. Q. 2023 bis 1. Q. 2024 2> > > v A v v v
Angebotsziffer in %, EFH 1.5 1.8 1.4 1.5 0.5 4.4 1.5
1. Q. 2024 2> ) 2 ) v 7~ A
Angebotsziffer in %, EWG 3.6 2.2 2.4 3.9 1.3 7.1 0.0
1. Q. 2024 nNa 2 > A Vv " >
Mittlerer Transaktionspreis in CHF, EFH 1'667'000 1'823'000 1'630'000 1'523'000 1460000 1'358'000 1'362'000
1.Q. 2024 22 3 2 ) > > 2
Mittlerer Transaktionspreis in CHF, EWG 928'000 1'007'000 842'000 819'000 819'000 886'000 768'000
1.Q. 2024 N > 2 ) > ~n )

= Veranderungen jeweils gegeniiber Vorjahr

2 Erwartete Trends fur 2024

Bemerkung: Die Angaben zum Wohnungsbestand und den Angebotsziffern sind wegen Anpassungen an der Datenbasis nicht mehr mit den Werten der vorangegangenen Jahre vergleichbar.

Dieser Marktbericht wurde mit grosster Sorgfalt von der Wuest Partner AG fur die St.Galler Kantonalbank erarbeitet und ist nur zur allgemeinen Markttbersicht bestimmt. Darstellungen in dieser
Publikation kénnen jederzeit und ohne vorherige Ankiindigung geandert werden. Es wird keine Gewahr beztiglich der Genauigkeit und Vollstandigkeit der Informationen tibernommen. Eine
Haftung fur die Richtigkeit der Angaben wird vollumfanglich abgelehnt.



